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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO }BDIFiCIO OCEANO, SITUADO
AVENIDA GENERAL RONDON N°¢ 505, ASTURIAS, GUARUJA/SP, REALIZADA EM 18 DE
OUTUEBRO DE 2014.

DATA, LOCAL E HORARIO: Aos dezoito dias de outubro de dois mil e quatorze, nas
dependéncias do préprio condominio, situado na Avenida General Rondonn® 505, Asttirias,
Guaruja/SP, as 09:30 horas, em segunda convocagdao; PRESENCA: Condéminos que
assinaram a lista que antecede esta ata (pela ordem das assinaturas, representantes das
seguintes unidades: A-012, A-023, A-036, A-045, A-091, A-093, A-101, A-104, A-111, A-113,
A-122, A-125, A-144, A-162, A-173, B-042, B-053, B-062, B-064, B-083, B-091, B-092 e B-
161); FORMA DE CONVOCACAO: Edital enviado por carta registrada a todos os condéminos;
ORDEM DO DIA: a) Composicao da Mesa Diretora dos Trabalhos; b) Leitura e votacao da ata
anterior; ¢) Prestacdo de contas do periodo de setembro/2013 a agosto/2014; d) Previsao
orcamentaria; e) Reposicdo de mobiliarios de madeira da piscina, area gourmet e
churrasqueira com dotacédo de verba especifica; f) Implantagao de sistema de antena parabdlica
coletiva; g) Assuntos Gerais; OCORRENCIAS e DELIBERACOES:

a) Composicdo da Mesa Diretora dos Trabalhos: Iniciados os trabalhos, nos termos do
estabelecido no artigo 33 da Convencdo Condominial, assumiu a presidéncia o sindico, Sr.
Carlos Fernando Positelli, (apto. A-036) que, uma vez empossado, convidou a mim, Edna de
Freitas, representante da administradora, para secretaria.

b) Leitura e votacdo da ata anterior: Dispensada a leitura da ata da assembleia anterior,
uma vez que dela todos haviam recebido uma copia, foi a mesma submetida ao plenario e
aprovada por unanimidade.

c) Prestacio de contas: Esta secretaria apresentou a presidéncia Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribuicées Previdenciarias e as de Terceiros, Certidao Conjunta Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao e Certificado de Regularidade
do FGTS-CRF. Informou, também, que as pastas mensais contendo todos os documentos
contabeis e os extratos bancarios foram entregues mensalmente no prédio para conferéncia,
nelas nédo constando qualquer ressalva, e que se encontravam no local & disposicao de todos, e
que permanecerdao definitivamente no edificio para consulta de eventuais condoéminos
interessados. Em seguida, o sindico manifestou-se sobre as manutencoes e benfeitorias
realizadas pela atual gestao, solicitando a administradora que encaminhe cépia a todos os
condéminos da relagao detalhada juntamente com copia da ata, salientando que a maior parte
dos servicos foi realizadapela propria mao de obra do condominio, aproveitando-se as
habilidades dos empregados, evitando-se ao maximo a contratagao de terceiros. Ato continuo,
foram discutidas, votadas e aprovadas, por unanimidade, todas as contas de 1 de setembro de
2013 a 31 de agosto de 2014.

d) Previsdo orcamentdria para o ano 2014:0 conselheiro Sr. Silvio Borelli (apto. B-62)
apresentou a situagéao dos recursos 2012/2013/2014, a saber: 1 2 3 781

% e
déficit / superivit dafeit / supsravit
om relagio periodo em relaglho paricdo
31/08B/12 31/08/13 nntarior 31/08/14 anterior
DESPESAS ORDINARIAS 157.8BE8,00 TO.04T.00 déficit 150% 39.066,86 superdvit S0,5%
FUNDO RESERVA 107.587,00 167.193,00 superdvit 55 4% 179.320,10 muperivit T, 25%

SALDO TOTAL 263,475,000 88.146,00 140.253,22
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Comparativo Despesas — Previsto X Realizado
ITENS PREVISTO REALIZADO % DIFERENCA
PESSOAL / ENCARGOS SOCIAIS 832,912,00 951.367,19 57,06% -118.455,19
RESCISOES 0,00 134.848,89 2,09% -34.848,89
FGTS RESCISORIO 0,00 10.961,44 | 0,66% -10.961,44
CONSERVACAQO /MANUTENGCAO 237.454,00 178.088,36 10,68% 59.365,64
TARIFAS PUBLICAS / CONSUMO 200,777,00 185.923,46 11,15% 14.853,54
TAXA DE ADMINISTRACAO 48,232,00 50.851,70 3,05% -2.619,70
SEGURO 6.715,00 7.697,05 0,46% -982,05
ELEVADORES / PECAS 78.363,00 65.564,77 3,93% 12.798,23
MANUTENCOES/ASSIST. TECNICA 24.672,00 33.973,41 2,04% -9.301,41
ASSINATURAS (TV/BANDA LARGA/TEL) 4.766,00 7.448,69| 0,45% -2.682,69
DESPESAS ADMINISTRATIVAS DIV. 31.842,00 17.324,90 1,04% 14.517,10
TARIFAS BANCARIAS 5.830,00 5.395,26 0,32% 434,74
DESPESAS EXTRAS / EVENTUAIS 134.085,00 117.826,36 7,07% 16.258,64
LIFREE - SISTEMAS DE ACESSO 16.500,00 0,00 0,00% 16.500,00
TOTAIS 1.622,148,00| 1.667.271,48 100,00% -45,123,48
MEDIAS 135.179,00 138.939,30 -3.760,30 &
DEFICIT ENTRE REALIZADAS X PREVISTAS DE -> 2,8% |
REAJUSTE SOBRE AS DESPESAS REAIS PARAAPREVISAODE -> i b 8,2%
TOTAL REAJUSTE SOBRE A ATUAL ARRECADACAO 11,3%
123781
RESUMO FREVISTO X REALIZADO - EM II.BLAQ.ED RECEITAS
RECEITA PREVISTA | RECEITA REALIZADA DIFERENGA DEFICIT
Ordindrias 135.175,00 129.745,91 343309
FI‘J‘I"I‘d.U de Reserva 6.759,00 648731 271,69 4,02%

RESUMO PREVISTO X REALIZADO - EM RELACAO DESPESAS

DESPESA PREVISTA DESPESA REALIZADA D
i 135.179,00 -138.9358 30

Ordindrias

TFERENCA
-3.760,30

Com base nos demonstrativos apresentados e considerando o reajuste de 8,5% (oito e meio por
cento) estabelecido da Convencédo Coletiva dos empregados em condominios de Guaruyja, o Sr.
Silvio apresentou a previsdo orgamentaria elaborada com base nos gastos dos ultimos 12 (doze)
meses, acrescidos de 8,5% (oito e meio por cento) sobre salarios e encargos sociais e 8% (oito
por cento) sobre as demais despesas, o que representa um reajuste de 11,38% sobre a
arrecadacdo atual, a qual submetida a votagdo, foi aprovada por unanimidade, a seguir

discriminada:
Despesas Previsao
realizadas set/13
Descricdo a ago/14 %

Despesas com Pessoal/ Obrigacoes 951.365,19 1.032.232,00 57,13% |
Rescisdes / FGTS rescisorio 45,810,33 49,705,00 2,75%
Conservacao / manutencao 178.088,36 193.226,00 10,69%
Tarifas publicas/consumo 185.923.,46 200.800,00 11,11%
Taxa administragao 50.851,70 55.175,00 3,05%
Seguro 7.697,05 8.320,00 0,46%
Elevadores/pecas 68.869,11 74.380,00 4,12%
Manutencao/assisténcia técnicas 30.671,07 | 33.130,00 1,83% |
Assinaturas (Tv /banda larga/telefone 7.448,69 | 8.050,00 - 0,45%
Despesas administrativas diversas 17.324.,90 18.720,00 1,04%
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Te=—+f== bencarias 5.395,26 5.830,00 0,32%
Despesas extras / eventuais 117.826,36 127.260,00 7,04%
TOTASS . 1.667.271,48 1.806.828,00 100,00%
EDEa MENSAL 138.939,29 150.569,00 |
Commposicao da arrecadagao _1 2 37 8 1
Deesoesas ordinarias 150.569,00
¥undo de Reserva 7.528.45
Toe=l 158.097,45
Rateio
[ FRAGOES DESPESAS FUNDO VALORES VALORES
DESCRICOES IDEAIS ORDINARIAS | RESERVA | UNITARIOS | QTDE. TOTAIS
ElA-sywosfinaisled 0,57830% 870,74 43,54 914,28 36 32.913,99
|=x A Aptosfinais2e3 0,47510% 715,35 35,77 751,12 | 36 27.040,36
IS4 - Aptosfinais5¢e6 0,47470% 714,75 35,74 750,49 36 27.017,59
== - Aptos finais 1 e 4 0,77020% 1.159,68 57,98 1.217,67 36 43.836,00
= 2-Antosfinais2e 3 0,47950% 721,98 36,10 758,08 36 27.290,78
| Toems 180 | 158.098,71

2“2 neste item, ratificou-se, por unanimidade, a utilizacao do fundo reserva para pagamento
4= despesas ordinarias durante o exercicio findo para evitar arrecadagdes extras, autorizando-
== =ambém de forma unanime, transferir R$ 20.000,00 (vinte mil reais) do fundo reserva para
o fundo de caixa para que nao fique nenhuma conta negativa, ficando desde logo esclarecido
oue se trata de meros lancamentos contabeis, em nada alterando o saldo bancario porque o
—ondominio movimenta conta Unica.

=) Reposicao de mobilidrios de madeira da piscina, drea gourmet e churrasqueira com
dotacio de verba especifica: O sindico informou que se faz necessario repor parte do
—ohiliario do condominio, devido ao desgaste natural dos méveis e com intuito de preservar o
projeto  decorativo entregue pela construtora. Apoés troca de opinidées, aprovou-se, por
unanimidade, a arrecadacdao de verba especifica para esse fim de R$ 30.000,00 (trinta mil

~=ais) no mesmo boleto das despesas ordinarias, com vencimento em 01/11/14, rateada pelas
Linmidades auténomas na propor¢do das suas respectivas fragoes ideais, consoante abaixo

discriminado:

FRACOES VALORES
DESCRICOES IDEAIS MOBILARIO QTDE. TOTAIS
51 A - Aptos finais 1 e 4 0,57830% 173,49 36 6.245,64
31 4 - Aptos finais 2 € 3 0,47510% 142,53 36 5.131,08
Bl A - Aptos finais 5 e 6 0,47470% 142,41 36 5.126,76
31 B - Aptos finais 1 e 4 0,77020% 231,06 36 8.318,16
B1B - Aptos finais 2 e 3 0,47950% 143,85 36 5.178,60
Totais 180 30.000,24

f) Implantacdo de sistema de antena parabdlica coletiva:O Sr. Carlos explicou que a
implantacao do sistema de antena parabdlica oferecera aos condoéminos uma alternativa a mais
de sinal de televisao. Apos troca de opinides, aprovou-se por maioria a instalacao de antena
parabélica, ficando desde logo aprovada a verba de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) para fazer
face aos servicos, a ser rateada pelas unidades autonomas base nas respectivas fracoes ideais
juntamente com o boleto condominial de 1° de janeiro de 2015.

g) Assuntos gerais: O titular da administradora e advogado do condominio, Arnaldo Vieira e
Silva, prestou os esclarecimentos que reputou necessarios sobre o andamento das acgdes de
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cobrancas, e respondeu a todas as indagagOes que lhe foram formuladas a respeito,
observando que existem 7 (sete) conddminos com mais de 3 (trés) meses de atraso,
representando 3,8% da massa condominial, percentual esse que esta abaixo da média do setor.
Em seguida o conselheiro Sr. Alexandre Ciampi (apto. B-53) manifestou-se sobre 0 que seguel
a) Internet: sera estudada com a NET - Servigos de Comunicagdo S/A a possibilidade de
aumentar a velocidade da banda larga, a fim de nao sobrecarregar o sistema de monitoramento
interno por cameras de seguranca, € permitindo a repetigdo do sinal de wi-fi nas areas comuns
do térreo; b) Garagem: a garagem foi demarcada de forma que oS empregados guardem suas
motos e bicicletas organizadas em local proprio. Outras sinalizacoes também foram
distribuidas pelo estacionamento, incluindo sinais refletivos, placas e correntes, o que se
mostrou mais efetivo e economico do que a pintura do piso, ja que o material testado nao
aderiu o suficiente, e a pintura indicada (igual a de shopping centers) foi orcada em valores
muito altos; ¢) Segurangca: para fins de cadastro dos prestadores se servicos nas unidades
auténomas, tais como empregadas domésticas e faxineiras, solicitou-se que oS proprietarios
fornecam ao zelador copia do documento de identidade com foto e comprovante de residéncia
destas trabalhadoras. Foi solicitado, também, que as tags de identificacdo dos veiculos sejam
instaladas, observando-se 0 cuidado de atualizar o equipamento quando da troca de carro ou
veiculos de visitas, colaborando assim com a seguranca dos usuarios do condominio. Ainda
sobre a seguranga, o Sr. Alexandre pediu que o©0s empregados fossem cobrados da
obrigatoriedade de manter a guarita sempre fechada, ja que la mandou instalar vidros
blindados, e a porta acaba sendo o Unico acesso mais fragil deste importante posto de
trabalho. Por fim, informou que a guarita “P27 (entrada do lado praia) foi reformada e sera
reativada, para uso nos finais de semana € temporada, quando 0 acesso sera estendido das
22h para 24h; d) Livro de Ocorréncias: ressaltou-se a importancia de que todas ocorréncias
de descumprimento das normas condominiais sejam anotadas no Livro de Ocorréncias em
poder do zelador, constando o fato, sua data e horario, bem como a identificacdao de quem 0O
observou, a fim de oferecer ao sindico os elementos comprobatorios para tomar as medidas
cabiveis; e) Quadro de chaves: foi designado um local proprio e trancado, para guarda das
chaves dos apartamentos, de acesso exclusivo do zelador, que as fornecera as pessoas
indicadas pelos respectivos proprietarios.

Em seguida, o ST. Alexandre manifestou-se sobre a importancia do uso dos acessorios de
identificacdo, pulseiras ou cartoes, por todos os usuarios do edificio, sejam eles proprietarios,
locatarios ou visitantes. Informou também que segue sendo realizado pelo zelador o
cadastramento de pessoas no sistema interno do condominio, e para tanto se faz necessario
que os condéminos comparecam a sala de administracao localizada no subsolo para fazer os
procedimentos necessarios.

Sobre os aluguéis, reportando-se a decisdao da Assembleia Geral Ordinaria de 03/11/12,
ressaltou-se mais uma vez que é obrigatéria a entrega da ficha de autorizacdo por escrito
assinada pelo proprietario, constando o nome de todas as pessoas que ficarao no apartamento,
os numeros dos documentos de identidade, placas dos veiculos e periodo de utilizacao, sem a
gual sera terminantemente proibido o acesso as dependéncias do condominio.

O sindico informou que estudara a contratagdo de empresa para fornecimento de
equipamentos de ginastica em comodato, em razdo do alto custo de manutencao e reposicao
dos aparelhos da academia.

Foi solicitado que os empregados sejam orientados para, e servico, utilizarem 08 crachas de
identificacdo onde constam seus nomes. Para resolver o problema de vez, NOS proximos
uniformes devem ser bordados 08 NOMES € funcoes dos respectivos empregados.

O sindico colocou em discussao a contratacdo de show musical para entretenimento na
passagem do ano. Apbs troca de opinides, por maioria foi rejeitada a proposta para realizagao
de musical no préximo réveillon. Por fim, deliberou-se estender a permissao do uso de todas as
areas comuns de lazer até as 23h00 na temporada que compreende 0s meses de dezembro,
janeiro e fevereiro, bem como o més de julho.




1

T

E——

Tp—

A SANTOS GUARUJA
U Subsede Propria; Avenida Leomil n® 841

V Sede Propria: Avenida Ana Costa n® 240
Encruzilhada — Santos — CEP 11060-000 Centro — Guaruja— CEP 11410-280
V| E I RA Telefax: (13) 3233-8000 Telefax: (13) 3344-3232
CONSULTORIA DE IMOVEIS e-mail; vieirasantos@vieiraimoveis.com.br e-mail: vieiraguaruja@vieiraimoveis.com.br
CRECT L1501

Esgotada a or do dia, foi franqueada.a paladyra a quem dela quisesse fazer uso. Ninguém se
manifestando e nada mais _havendo presidente agradeceu o comparecimento de

-detrpor encerradg a assembleia, deteymipando-me a lavratura desta ata, que, depois
migo a}subscreve, para due/prod todos os seus efeitos legais.

Carlos Fernando Positelli Edna Freitas
presidente secretaria
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