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ARQUIVAR 1 

ILMO. SR. OFICIAL DO REGISTRO DE IMÓVEIS DE GUARUJÁ/SP 

REF.: INSTITUIÇÃO, ESPECIFICAÇÃO E CONVENÇÃO 
DO CONDOMÍNIO "OCEANO" - MATRÍCULA No 
95.408, DESSE CARTÓRIO DE REGISTRO DE 
IMÓVEIS. 

KLABIN SEGALL EMPREENDIMENTO IMOBILIÁRIO SPE ' 
LTDA., 	anteriormente 	denominada 	KLABIN 	SEGALL 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA, com sede nesta Capital, na 
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, no 1830 - Torre 3 - 50  
andar, inscrita no CNIDJ/MF sob no 07.849.363/0001-45, com seu 
contrato social de constituição de 03/01/2006, devidamente registrado 
e arquivado na Junta Comercial do Estado de São Paulo - JUCESP, sob 
NIRE no 35.220.445.078, em sessão de 30/01/2006, e posterior 
alteração consolidada de 10/05/2006, devidamente registrada e 
arquivada na JUCESP sob no 185.446/06-1, em sessão de 
21/07/2006, representada nos termos da cláusula 10a, parágrafo 1° 
da consolidação contratual, pelos diretores das Sócias KLABIN SEGALL 
S/A e ROSSI RESIDENCIAL S/A - Silvio Chaimovitz, brasileiro, casado, 
engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG no. 
16.322.018/SSP-SP e do CPF/MF no. 126.329.138-45, residente e 
domiciliado nesta Capital e com escritório no endereço retro, e, Heitor 
Cantergiani, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de 
identidade RG no 4.712.223-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob no 
397.112.008-30, residente e domiciliado nesta Capital e com escritório 
na Avenida Major Sylvio de Magalhães Padilha, no 5.200, Edifício 
Miami - Bloco C, Cj. 31 - Morumbi, na qualidade de incorporadora, 
vêm, respeitosamente, à presença de V. Sa. requerer o registro do 
presente Instrumento Particular de Instituição, Especificação e 
Convenção de Condomínio do empreendimento denominado 
Condomínio "Oceano", cuja incorporação imobiliária encontra-s 
devidamente registrada sob o no R-3, na matrícula no 95.408, dé --- 
acordo com o quanto segue: 

I.- 	DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICÃO, ESPECIFICAC  
CONVENCÃO DO CONDOMÍNIO "OCEANO":   

' 
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I.1.- A incorporadora estabelece, para o 
empreendimento Condomínio "Oceano", o regime de condomínio, 
nos termos da Lei no 4.591/64 e do Código Civil. 

1.2.- O empreendimento aqui objetivado teve a 
sua incorporação imobiliária devidamente registrada, em 01 de_e"_ 
dezembro de 2006, sob o no R-3 na matrícula no 95.408, desáe 
Cartório. 

1.2.2.- O imóvel sobre o qual foi erigido 
empreendimento imobiliário aqui objetivado encontra-se hipotecado á 
favor do BANCO BRADESCO S/A, consoante instrumento devidamente; 
registrado sob o no R.4/95408. 

1.3.- Concluída a construção conforme os 
Projetos aprovados, foi expedido o "Certificado de Conclusão/Carta de 
Habite-se" no 22090/09, publicado em 06/08/2009, o qual atribui o no 
505 da Avenida General Rondon. 

1.4 — O custo global da obra atualizado para 
construção do Condomínio Oceano é de R$25.631.313,22 (vinte e 
cinco milhões, seiscentos e trinta e um mil, trezentos e treze reais e 
vinte e dois centavos). 

1.5.- Ficam expressamente ratificados todos os 
termos e condições constantes do Memorial de Incorporação acima 
indicado, especialmente quanto a descrição do empreendimento e de 
suas respectivas unidades autônomas, uma vez que os Projetos de 
Construção não sofreram qualquer alteração. 

II.- DA CONVENCÃO DE CONDOMÍNIO: 

II.1.- O empreendimento<  aqui objetivado 
reger-se-á pela Convenção de Condomínio e Regimento Interno cujo 
instrumento foi elaborado em apartado e segue anexo ao presente, a 
fim de que sejam devidamente registrados por esse Oficial de Registro 
de Imóveis. 

III.- DAS ÁREAS E FFtACÓES IDEAIS DAS UNIDADES AUTÔNOMAS: 

III.1.- Todas as unidades autôno as 
integrantes do empreendimento Condomínio "Oceano", e o/ 
compostas no empreendimento, composto por 2 torres, contendo casa 
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uma pavimento térreo e mais 18 andares, sendo a TORRE "A" 
denominada "EDIFÍCIO ATLÂNTICO" com 108 unidades, e, a TORRE 
"B" denominada "EDIFÍCIO PACÍFICO" com 72 unidades, e mais, a 
garagem exclusiva com 2 subsolos, apartamento para zelador (na 
Torre 6), ático e equipamento social, construído de acordo -com o 
projeto referido no item "I.5" supra, aprovado pela Prefeitura_ 
Municipal do Guarujá - SP, com destinação exclusivamente!!, - 
residencial, a seguir descrito e caracterizado: 

a) 20 SUBSOLO:  contendo parte da garagem do conjunto,:-: 
comum a ambas as Torres, com capacidade para estacionamento e.  
guarda 191 automóveis de passeio, em 191 vagas de uso comum e. 
Indeterminado, sujeitas ao auxílio de manobrista, numeradas para fins: , 
de disponibilidade e localização de 171 à 361, à razão de 165 vaga-,, 
grandes, 24 vagas médias e 2 vagas para deficientes físicos; conterá' 
ainda, áreas para acomodação e circulação de veículos, reservatório 
inferior com respectivas caixas d'água, 2 depósitos de uso comum e 
Indeterminado do condomínio, e acessos das Torres A e B, ou seja: 
TORRE "A" - EDIFÍCIO ATLÂNTICO - com 2 poços para 2 elevadores 
em cada, com seus respectivos hal.l's e acessos com rampas de piso 
antiderrapante, caixa de escada dotada de porta corta-fogo e 8 
depósitos de uso comum e indeterminado dos apartamentos; TORRE 

- EDIFÍCIO PACÍFICO - com 2 poços para 2 elevadores em cada, 
com seus respectivos hall's e acessos com rampas de 	piso 
antiderrapante, caixa de escada dotada de porta corta-fogo e 8 
depósitos de uso comum e indeterminado dos apartamentos; e rampa 
de acesso da garagem; 

b) 1° SUBSOLO:  com frente para a Avenida General Monteiro de 
Barros, conterá a portaria do conjunto com 1 WC e 1 depósito, bem 
como, escada e rampas de acesso ao pavimento térreo; conterá 

r internamente, parte da garagem do conjunto, comum a ambas as 
Torres, com capacidade para estacionamento e guarda 170 automóveis 
de passeio, em 170 vagas, das quais, 169 vagas de uso comum e 
indeterminado, sujeitas ao auxílio de manobrista, numeradas para fins 

7.  de disponibilidade e localização de 1 à 165 e 167 à 170, à razão de 158 
vagas grandes, 10 vagas médias e 1 vaga para deficiente físico, e, 1 
vaga sob no 166 para uso do zelador; conterá ainda, áreas p a 
acomodação e circulação de veículos, casa de bombas, sala para 

r almoxarifado administrativo, depósito para material de limpe 
lavanderia, telemática, grupo gerador, local para lixo orgânico 
para lixo seletivo, 3 depósitos de uso comum e indeterminado 
condomínio, 2 vestiários (masculino e feminino) para diaristas 
condôminos, 2 vestiários (masculino e feminino) para funcionários d 
condomínio, acessos das Torres A e B, ou seja: TORRE "A" - EDIFÍCIO 

; 
ft A 1C- • 
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ATLÂNTICO - com 2 poços para 2 elevadores em cada, com seus 
respectivos hall's e acessos com rampas de piso antiderrapante, caixa 
de escada dotada de porta corta-fogo, 10 depósitos de uso comum e 
indeterminado dos apartamentos, centro de medição, depósito 
delivery, depósito, sala de pressurização com antecâmara e porta 
corta-fogo, e depósito para cadeiras de praia; TORRE "B" - EDIFICIO 
PACIFICO - com 2 poços para 2 elevadores em cada, com seus 
respectivos hall's e acessos com rampas de piso antiderrapante, cai4 
de escada dotada de porta corta-fogo, 4 depósitos de uso comum 'e 
indeterminado dos apartamentos, centro de medição, 2 bicicletarias, 
depósito, sala de pressurização com antecâmara e porta corta-fogo, e , , 	r 
depósito para cadeiras de praia; e rampas de acesso da garagem; 

c) PAVIMENTO TÉRREO:  conterá externamente os acessos do , 
conjunto pela Avenida General Rondon, guarita com WC e espera; 
acessos (social e de serviço) para pedestres, plataforma elevatório 
para deficientes físicos, rampa de acesso aos subsolos, áreas 
ajardinadas, área das piscinas (recreação, spa, adulto, infantil e raia de 
25 metros) com deck's, estar na água, bar Acapulco (na piscina de 
adultos) solariuns, ducha, 2 WC's e jardins; jardim com praça, 
espelhos d'água, estação para ginástica, playground (para crianças de 
O a 5 anos), churrasqueira, quadra para tênis, playground (para 
crianças de 5 a 10 anos), central para GLP, local para hidrômetro, e 
outra portaria do conjunto, com frente para a Avenida General 
Monteiro de Barros, os acessos do conjunto através de escadas e 
rampas pelo 10  subsolo, e áreas ajardinadas; e ainda, vias de 
circulação interna de pedestres em toda a extensão do condomínio, 
bem como, 2 TORRES designadas no projeto aprovado como: TORRE A 
- EDIFÍCIO ATLÂNTICO, e, TORRE B - EDIFÍCIO PACÍFICO, sendo que 
a TORRE A se localizará, no sentido de quem da Avenida General 
Rondon olhar para o condomínio, na parte anterior e do lado esquerdo, 
e, a TORRE B, na parte posterior, do lado direito e perpendicular à 
citada via pública; internamente, cada TORRE conterá: TORRE A - 
lobby, 4 elevadores com respectivos hall's, caixa de escada 
pressurizada e dotada de portas corta-fogo, circulações, espaço jovem, 
WC masculino, home theater, salão para festas com copa de apoio e 2 
WC's, WC para deficiente físico e brinquedoteca; e, a TORRE B - lobby, 
4 elevadores com respectivos hall's, caixa de escada pressurizad: e 
dotada de portas corta-fogo, circulação, 2 lavabos (masculin • 
feminino), salas para ginástica, outra circulação, spa com sul' r úmida e seca, sala para massagem e quiosque  para 	.0  - rn a Si' (externo), e o apartamento para zelador com sala, 2 dormite  • 
cozinha e área de serviço; 
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d) DO 1° AO 18° ANDAR - TORRE "A" - EDIFÍCIO 
ATLÂNTICO: conterá em cada um desses andares, 6 apartamentos 
servidos por 4 elevadores com seus respectivos hall's e a caixa de 
escada pressurlzada e dotada de portas corta-fogo; 

e) DO 1° AO 18° ANDAR - TORRE "B" - EDIFÍCIO 
PACÍFICO: conterá em cada um desses andares, 4 apartamentos 
servidos por 4 elevadores com seus respectivos hall's e a caixa de 
escada pressurizada e dotada de portas corta-fogo; 

f) E O ÁTICO:  com acesso através da caixa de escada do 
prédio pressurizada e dotada de porta corta-fogo, conterá em cada• 
TORRE, vazios, barrilete, casas de máquinas dos elevadores com 
portas corta-fogo, caixas d'água superiores com acesso através de 
alçapão e escadas tipo marinheiro, e a cobertura geral da edificação 
sobre laje impermeabilizada e isolamento termo acústico. 

DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMÍNIO 

O "CONDOMÍNIO OCEANO", abrangerá partes de uso 
comum e partes de propriedade exclusiva, a saber: 

A) - PARTES COMUNS 

São aquelas assim definidas no art. 30, da Lei no 4.591/64, 
e no § 2° do art. 1331 da Lei n0  10.406/2002, e constantes da inclusa 
Convenção de Condomínio, havidas como inalienáveis, indivisíveis e 
acessórias, indissoluvelmente ligadas às demais coisas, todas aquelas 
que, por sua natureza ou função, sejam de uso comum e, 
especialmente, as seguintes: o terreno onde erguer-se-á a edificação, 
as fundações, colunas, vigas e pisos de concreto armado, paredes 
externas, o telhado do edifício, ornamentos da fachada, escad 
pressurizadas, corredores, acessos de pedestres e veículos, portari. 
com  WC, hall's, áreas de circulação e acomodação de veículos, dut 
de ventilação, encanamentos tronco, ramais de eletricidade destin 
às dependências de propriedade e uso comum e seus terminais, 
bombas, aparelhos e pertences de elevação de água e os respecti  • 
reservatórios, compartimentos dos medidores de água, luz e •a• 
elevadores e suas respectivas casas de máquinas, todas as área 
comuns dos subsolos e pavimento térreo, a garagem localizada nos 1 
e 20  subsolos, com capacidade para estacionamento e guarda de 361 
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- 12 
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- 1 
- 166 
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- 186 
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automóveis de passeio, em 361 vagas sujeitas ao auxílio de 
manobrista, numeradas de 1 à 361, à razão de: 170 vagas numeradas 
de 1 à 169 no 10  subsolo (sendo 158 vagas grandes, 10 vagas médias, 
1 vaga para o zelador e 1 vaga para deficiente físico), e, 191 vagas 
numeradas de 171 à 361 no 20  subsolo (sendo 165 vagas grandes, 24 
vagas médias e 2 vagas para deficientes físicos), correspondendo 2 
vagas indeterminadas para cada um dos apartamentos do 10  ao 180  
andar de cada TORRE; e, a vaga para zelador, bem como, os 24 
depósitos (à razão de 8 depósitos no 10  subsolo e 16 depósitos no 20  
subsolo), todos localizados nos 1° e 20  subsolos e de uso comum e 
indeterminado do condomínio, os condôminos terão seu uso definido 
em Assembléia Geral; e ainda, os muros de divisa com propriedades 
limítrofes, e enfim, tudo o que for de uso comum pela própria . 

-1-31 

A.1) - O solo e a estrutura das edificações comuns ' 
(portarias, etc.), a rede geral de distribuição de água, esgoto, gás e 
eletricidade, e as demais partes comuns, inclusive o acesso ao 
logradouro público, tudo o que for utilizado em comum pelos 
condôminos, não podendo ser alienados separadamente, ou divididos. 

B) - PARTES EXCLUSIVAS 

São aquelas compreendidas pelas chamadas unidades 
autônomas, a saber: 

natureza. 

TORRE "A" - "EDIFÍCIO ATLÂNTICO" 

1° ANDAR - APARTAMENTOS N°S 11 - 12- 13 - 14 - 15 - 16 
2° ANDAR - APARTAMENTOS N°S 21 - 22 - 23 - 24 - 25 - 26 
30  ANDAR - APARTAMENTOS WS 31 - 32 - 33 - 34 - 35 - 36 
40  ANDAR - APARTAMENTOS WS 41 - 42 - 43 - 44 - 45 - 46 
50  ANDAR - APARTAMENTOS N°S 51 - 52 - 53 - 54 - 55 - 56 
6° ANDAR - APARTAMENTOS N°S 61 - 62 - 63 - 64 - 65 - 66 
70  ANDAR - APARTAMENTOS NOS 71 - 72 - 73 - 74 - 75 - 76 
8° ANDAR - APARTAMENTOS N°S 81 - 82 - 83 - 84 - 85 - 86 
90  ANDAR - APARTAMENTOS No5 91 - 92 - 93 - 94 - 95 - 96 
100  ANDAR - APARTAMENTOS MS 101 
110  ANDAR - APARTAMENTOS N°S 111 

- 102 
- 112 

- 103 
- 113 

- 104 - 105 
- 114- 115 

120  ANDAR - APARTAMENTOS N°S 121 - 122 - 123 - 124 - 125 
130  ANDAR - APARTAMENTOS N°S 131 - 132 - 133 - 134 - 135 
140  ANDAR - APARTAMENTOS N°S 141 - 142 - 143 - 144 - 145 
150  ANDAR - APARTAMENTOS WS 151 - 152 - 153 - 154 - 155 
160  ANDAR - APARTAMENTOS N°S 161 - 162 - 163 - 164 - 165 
17° ANDAR - APARTAMENTOS N°S 171 - 172 - 173 - 174 - 175 
180  ANDAR - APARTAMENTOS N°S 181 - 182 - 183 - 184 - 185 

'QUALQUER ADULTERAÇÃO, RASURA\OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO' 
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TORRE "B" - "EDIFÍCIO PACÍFICO" 

1° ANDAR - APARTAMENTOS WS 11 - 12 - 13 - 14 
2° ANDAR - APARTAMENTOS N05 21 - 22 - 23 - 24 
3° ANDAR - APARTAMENTOS N°S 31 - 32 - 33 - 34 
4° ANDAR - APARTAMENTOS N°S 41 - 42 - 43 - 44 
50  ANDAR - APARTAMENTOS MS 51 - 52 - 53 - 54 
6° ANDAR - APARTAMENTOS N°S 61 - 62 - 63 - 64 
70  ANDAR - APARTAMENTOS N°S 71 - 72 - 73 - 74 

‘1,•' 
o" 8° ANDAR - APARTAMENTOS N°S 81 - 82 

90  ANDAR - APARTAMENTOS WS 91 - 92 
- 83 - 84 
- 93 - 94 

\•4‘  100  ANDAR - APARTAMENTOS WS 101 - 102 - 103 - 104 
<(''‘ 11° ANDAR - APARTAMENTOS N°S 111 - 112 - 113 - 114 

120  ANDAR - APARTAMENTOS N°S 121 - 122 - 123 - 124 
r' 130  ANDAR - APARTAMENTOS MS 131 - 132 - 133 - 134 

140  ANDAR - APARTAMENTOS WS 141 - 142 - 143 - 144 
150  ANDAR - APARTAMENTOS N°S 151 - 152 - 153 - 154 
160  ANDAR - APARTAMENTOS N°S 161 162 - 163 - 164 
170  ANDAR - APARTAMENTOS MS 171 - 172 - 173 - 174 
180  ANDAR - APARTAMENTOS N°S 181 - 182 - 183 - 184 

ÁREAS, FRAÇÕES IDEAIS E CONFRONTAÇÕES ATRIBUÍDAS ÀS 
DIFERENTES UNIDADES AUTÔNOMAS 

A TORRE "A" — "EDIFÍCIO ATLÂNTICO" localizar-se-á na parte 
anterior e do lado esquerdo, no sentido de quem da Avenida General 
Rondon olhar para o condomínio, e, confrontará pela frente com o 
recuo da construção em relação à citada via pública, de ambos os lados 
e pelos fundos com áreas do condomínio, Esta TORRE será composta 
de 18 andares superiores, com 06 apartamentos em cada andar, a 
saber: 

OS APARTAMENTOS WS 11, 21, 31, 41, 51, 61, 
71, 81, 91, 101, 111, 121, 131, 141, 151, 161, 171 E 181 — DO 10  
AO 180  ANDAR -2  TIPO C, possuirá, cada uni uma área real privativa 
de 117,1900m2, área real comur(inclusive 2 vagas de garag 
indeterminada) de 103,1716m2, perfazendo a área real total 
220,3616m2,' correspondejldo-lhe no terreno do condomínio, u 
fração ideal de 0,5783%! Esses apartamentos localizar-se-ão no I 
direito, no sentido de quem da Avenida General Rondon olhar p 
mesmos, e, confrontarão pela frente com o recuo da construção 
relação à citada via pública e áreas do condomínio; pelo lado esquerdo, 
parte com dos apartamentos de final "2", parte com o poço dos 
elevadores, hall e parte com os apartamentos de final "6"; pelo lado 
direito e pelos fundos com áreas do condomínio. 

'QUALQUER ADULTERA-O//SIO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUM NTO".. 



OS APARTAMENTOS NoS 12, 22, 32, 42, 52, 62, 
72, 82, 92, 102, 112, 122, 132, 142, 152, 162, 172 E 182 - DO 10  
AO 180  ANDAR - TIPO E, possuirá, cada um uma área real privativa 
de 97,1300m2, área real comum (inclusive 2 vagas de garagem 
indeterminadas) de 84,7750m2, perfazendo a área real total de.  
181,9050m2, correspondendo-lhe no terreno do condomínio, uma 
fração ideal de 0,4751%. Esses apartamentos localizar-se-ão na parte 
intermediária anterior e do lado direito, no sentido de quem da Avenida 
General Rondon olhar para os mesmos, e, confrontarão pela frente com -
áreas do condomínio; pelo lado direito com os apartamentos de final 1;-.  
pelo lado esquerdo com os apartamentos de final 3, parte com o duto-
de ventilação mecânica e caixa de escada pressurizada; e pelos fundot' 
com caixa de elevadores e hall. 

OS APARTAMENTOS NoS 13, 23, 33, 43, 53, 63, 
73, 83, 93, 103, 113, 123, 133, 143, 153, 163, 173 E 183 - DO 1°  
AO 180  ANDAR - TIPO E, possuirá, cada um uma área real privativa 
de 97,1300m2, área real comum (inclusive 2 vagas de garagem 
indeterminadas) de 84,7750m2, perfazendo a área real total de 
181,9050m2, correspondendo-lhe no terreno do condomínio, uma 
fração ideal de 0,4751%. Esses apartamentos localizar-se-ão na parte 
intermediária anterior e do lado esquerdo, no sentido de quem da 
Avenida General Rondon olhar para os mesmos, e, confrontarão pela 
frente com áreas do condomínio; pelo lado direito com os 
apartamentos de final 2; pelo lado esquerdo com os apartamentos de 
final 4, e pelos fundos com caixa de elevadores e hall. 

OS APARTAMENTOS NoS 14, 24, 34, 44, 54, 64, 
74, 84, 94, 104, 114, 124, 134, 144, 154, 164, 174 E 184 - DO 10  
AO 180  ANDAR - TIPO C, possuirá, cada um uma área real privativa 
de 117,1900m2, área real comum (inclusive 2 vagas de garagem 
indeterminadas) de 103,1716m2, perfazendo a área real total de 
220,3616m2, correspondendo-lhe no terreno do condomínio, uma 
fração ideal de 0,5783%. Esses apartamentos localizar-se-ão no I do 
esquerdo, no sentido de quem da Avenida General Rondon olhar 
os mesmos, e, confrontarão pela frente com o recuo da construção 
relação à citada via pública e áreas do condomínio; pelo lado d* 
parte com dos apartamentos de final "3", parte com o p 
elevadores, hall e parte com os apartamentos de final "5"; pelo 
esquerdo e pelos fundos com áreas do condomínio. 
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OS APARTAMENTOS NOS 15, 25, 35, 45, 55, 65, 
75, 85, 95, 105, 115, 125, 135, 145, 155, 165, 175 E 185 - DO 10  
AO 180  ANDAR - TIPO D, possuirá, cada um uma área real privativa 
de 98,9900m2, área real comum (inclusive 2 vagas de garagem 
indeterminadas) de 84,7030m2, perfazendo a área real total de 
183,6930m2, correspondendo-lhe no terreno do condomínio, uma 
fração ideal de 0,4747%. Esses apartamentos locallzar-se-ão na parte_ 
intermediária posterior e do lado esquerdo, no sentido de quem da 
Avenida General Rondon olhar para os mesmos, e, confrontarão pela 
frente com o hall e parte da caixa de escada pressurizada; pelo lado' 
direito parte com os apartamentos de final "6" e parte com duto de  
ventilação mecânica; pelo lado esquerdo com os apartamentos de final 
"4", e pelos fundos com áreas do condomínio. 

OS APARTAMENTOS NPS 16, 26, 36, 46, 56, 66, 
76, 86, 96, 106, 116, 126, 136, 146, 156, 166, 176 E 186 - DO 10  
AO 180  ANDAR - TIPO D, possuirá, cada um uma área real privativa 
de 98,9900m2, área real comum (inclusive 2 vagas de garagem 
indeterminadas) de 84,7030m2, perfazendo a área real total de 
183,6930m2, correspondendo-lhe no terreno do condomínio, uma 
fração ideal de 0,4747%. Esses apartamentos localizar-se-ão na parte 
intermediária posterior e do lado direito, no sentido de quem da 
Avenida General Rondon olhar para os mesmos, e, confrontarão pela 
frente com o hall e parte da caixa de escada pressurizada; pelo lado 
direito parte com os apartamentos de final "1"; pelo lado esquerdo 
parte com os apartamentos de final' "5" e parte com o duto de 
ventilação mecânica; e pelos fundos com áreas do condomínio. 

A TORRE "B" - "EDIFÍCIO PACÍFICO" localizar-se-á na parte 
posterior e perpendicular, no sentido de quem da Avenida General 
Rondon olhar para o condomínio, e, confrontará pela frente e pelo lado 
esquerdo com áreas da construção; pelo lado direito com o recuo da 
construção entre esta Torre o muro de divisa da lateral direita do 
terreno; e pelos fundos com o recuo da construção em relação à 
Avenida General Monteiro de Barros. Esta TORRE será composta de 18 
andares superiores, com 04 apartamentos em cada andar, a saber: 

OS APARTAMENTOS NIPS 11, 21, 31, 41, 51, ;;IY 
71, 81, 91, 101, 111, 121, 131, 141, 151, 161, 171 E 181 - 	00  
AO 180  ANDAR - TIPO 	A, possuirá, cada um uma ár 
privativa de 156,9900m2, área real comum (inclusive 2 vaga 
garagem indeterminadas) de 137,4111m2, perfazendo a área real tob.1 
de 294,4011m2, correspondendo-lhe no terreno do condomínio, uma 
fração ideal de 0,7702%. Esses apartamentos localizar-se-ão na parte 
posterior, no sentido de quem da Avenida General Rondon olhar para 
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os mesmos, e, confrontarão pela frente com os apartamentos de final 
"2", com o hall do andar, com o poço dos elevadores e com área do 
condomínio; pelo lado esquerdo com área do condomínio, com o duto 
junto ao poço dos elevadores e com o poço dos elevadores; pelo lado , 
direito com área do condomínio; e pelos fundos com o recuo da 
construção em relação à Avenida General Monteiro de Barros. 

OS APARTAMENTOS N0S 12, 22, 32, 42, 52, 62,, 
72, 82, 92, 102, 112, 122, 132, 142, 152, 162, 172 E 182 - DO 10  
AO 180  ANDAR - TIPO B, possuirá, cada um uma área real privativa 
de 99,5800m2, área real comum (inclusive 2 vagas de garagem 
indeterminadas) de 85,5465m2, perfazendo a área real total de 
185,1265m2, correspondendo-lhe no terreno do condomínio, uma 
fração ideal de 0,4795%. Esses apartamentos localizar-se-ão na parte 
intermediária posterior, no sentido de quem da Avenida General. ' 
Rondon olhar para os mesmos, e, confrontarão pela frente com os 
apartamentos de final "3"; pelo lado esquerdo com áreas do 
condomínio; pelo lado direito com os apartamentos de final "1"; com o 
hall do andar e com a caixa de escada; e pelos fundos com os 
apartamentos de final "1". 

OS APARTAMENTOS WS 13, 23, 33, 43, 53, 63, 
73, 83, 93, 103, 113, 123, 133, 143, 153, 163, 173 E 183 - DO 10  
AO 180  ANDAR - TIPO B, possuirá, cada um uma área real privativa 
de 99,5800m2, área real comum (inclusive 2 vagas de garagem 
indeterminadas) de 85,5465m2, perfazendo a área real total de 
185,1265m2, correspondendo-lhe no terreno do condomínio, uma 
fração ideal de 0,4795%. Esses apartamentos localizar-se-ão na parte 
intermediária anterior, no sentido de quem da Avenida General Rondon 
olhar para os mesmos, e, confrontarão pela frente com os 
apartamentos de final "4"; pelo lado esquerdo com áreas do 
condomínio; pelo lado direito com a caixa de escada, com o hall do 
andar e com os apartamentos de final "4"; e pelos fundos com os 
apartamentos de final "2". 

OS APARTAMENTOS NoS 14, 24, 34, 44, 54, 64, 
74, 84, 94, 104, 114, 124, 134, 144, 154, 164, 174 E 184 - DO 10  
AO 180  ANDAR, possuirá, cada um uma área real privativa 
156,9900m2, área real comum (inclusive 2 vagas de garag 
indeterminadas) de 137,4111m2, perfazendo a área real total e 
294,4011m2, correspondendo-lhe no terreno do condomínio, u a 
fração ideal de 0,77020/0. Esses apartamentos localizar-se-ão 
anterior, no sentido de quem da Avenida General Rondon olhar par• os 
mesmos, e, confrontarão pela frente e pelo lado direito com área-  •• 
condomínio; pelo lado esquerdo com área do condomínio, com du 
junto ao poço dos elevadores e com o poço dos elevadores; e pelos 
fundos com os apartamentos de final "3", com o hall do andar, com o 
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duto junto ao poço dos elevadores, com o poço d‘s-  elevadores e com 
área do condomínio. 

V.- 	DO ORCAMENTO DA OBRA: 

IV.1.- Para fins e efeitos exclusivamente de 
registro, atribui-se ao empreendimento Condomínio "Oceano", o 
custo de construção global, atualizado, de R$25.631.313,22 (vinte e 
cinco milhões, seiscentos e trinta e uni mil, trezentos e treze reais e 
vinte e dois centavos). 

VI.- DA AUTORIZACÃO PARA O REGISTRO: 

V.1.- A requerente autoriza e requer que o Sr. 
Oficial do Cartório de Registro de Imóveis do Guarujá - SP a proceder 
com todos os registros e/ou averbações que se fizerem necessários ou 
aconselháveis, em virtude da celebração deste instrumento, juntando-
se para tanto os seguintes documentos: 

- 02 (duas) vias originais do orçamento da obra atualizado (Quadros 
03 e 04 da NBR 12.721) com as firmas devidamente reconhecidas; 
Convenção de Condomínio em 02 (duas) vias com as firmas 
devidamente reconhecidas; 
02 (duas) cópias autenticadas do IPTU do corrente exercício 
("espelho"); 
02 (duas) cópias autenticadas do "Certificado de Conclusão/Carta 
de Habite-se"; 
02 (duas) vias originais da CND/INSS da obra; 
02 (duas) vias originais da Certidão Conjunta Negativa de Débitos 
relativos a Tributos Federais e à Dívida Ativa da União (CND/RFB-
PGFN), expedida pelo Ministério da Fazenda; e, 
02 (duas) cópias autenticadas da última alteração do Contrato 
Social da Incorporadora. 

Nestes termos 
P. Deferiment 

São Paulo, 18 de a.() • to de 2009 

KLABIN SEGALL EMP 	 10 SPE LTDA. 
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Protocolo: 289.072 
Titulo 	 Instrumento Particular 
Apresentante 	• KLABIN SEGAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIO SPE 

LTDA. 

CERTIFICA 

que o mencionado titulo foi PRENOTADO Sob número 289.072 em 26/08/2009, 
microfilmado e nesta data, procedidos os seguintes atos: 

AV 6 - Matricula 95.408 - R8:***25.631.313,22 - Construção 
REG 7 - Matricula 95.408 - R$:***29.946,163,06 - Especificação de Condominio 

Emolumentos: 

11 - Certidões' 	: R$ ***18,92 
2 - Averbação'Com Valor Declarado 	: R$ ***12.114,15 
5 - Tncorporação e Condomínio: R$. ***70.393,81 
Microfilme : R$ ***0,00 
Via (s) de Certidão Talão 	: R$ ***0,00 

SUB-TOTAL 	 R$ 	***82.526,88 
Estado 	  •  R$ 	***23.455,01 
Carteira de Previdência..: R$ 	***17.374,08 
Sinoreg 	  R$ 	***4.343,53 
Tribunal de Justiça 	• R$ 	***4.343,53 
Total Geral 	  R$ 	***132.043,03 
Desconto de PrenaLação...: R$  

• 

Total 	  R$ ***132.043,03 

Depósito Prévio 	 R$ ***132.090,58 
Devolver 	  R$ 	***47,55 

Emolument pertencentes aoElõe à C teira de Previdencia foram 

RUJÁ 
Pagina:1 de 

RIG CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DO GUARUJÁ-SP 
Oficial: Dra. ulrnira Eup rásia Matiz Sampaio 
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