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ILMO. SR. OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA/SP

REF.; INSTITUICAO, ESPECIFICAGAO E CONVENCAO -
po ConpoMinio “OCEANO” - MATRECULA No
95.408, DESSE CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS.

KLABIN SEGALL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
- LTDA., anteriormente denominada KLABIN SEGALL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1830 - Torre 3 - 5°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 07.849.363/0001-45, com seu
contrato social de constituicdo de 03/01/2006, devidamente registrado
e arquivado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP, sob
NIRE n® 35.220.445.078, em sessdo de 30/01/2006, e posterior
altera¢3o consolidada de 10/05/2006, devidamente registrada e
arquivada na JUCESP sob n® 185.446/06-1, em sessdao de
21/07/2006, representada nos termos da cldusula 102, pardgrafo 1°
da consolidagdo contratual, pelos diretores das Sécias KLABIN SEGALL
S/A e ROSSI RESIDENCIAL S/A - Silvio Chaimovitz, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da cédula de Identidade RG nO.
16.322.018/SSP-SP e do CPF/MF n©. 126.329.138-45, residente e
domiciliado nesta Capital e com escritorio no enderego retro, e, Heitor
Cantergiani, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de
identidade RG n9 4.712.223-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n©
397.112.008-30, residente e domiciliado nesta Capital e com escritério
na Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha, n® 5.200, Edificio
Miami - Bloco C, Cj. 31 - Morumbi, na qualidade de incorporadora,
vém, respeitosamente, a presenga de V. Sa. requerer o registro do
presente Instrumento Particular de Instituicdo, Especificacido e
Convencdo de Condominio do empreendimento denominado
Condominio "“Oceano”, cuja incorporagdo imobilidria encontra-s
devidamente registrada sob 0 n® R-3, na matricula n® $5.408,
acordo com o quanto segue: -
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1.1.- A incorporadora estabelece, para o o
empreendimento Condominio “Oceano”, o regime de condominio,
nos termos da Lei n° 4.591/64 e do Cédigo Civil.

1.2.- O empreendimento aqui objetivado teve a
sua incorporagdo imobilidria devidamente registrada, em 01 de .«
dezembro de 2006, sob o n® R-3 na matricula n° 95.408, desse: |
Cartorio. A

3i

b

1.2.2.- O imével sobre o qual foi erigido 0
empreendimento imobilidrio aqui objetivado encontra-se hipotecado & " .
favor do BANCO BRADESCO S/A, consoante instrumento devidamente ¢ : -
registrado sob o n°® R.4/95408.

I.3.- Conclulda a construgdo conforme os
Projetos aprovados, foi expedido o “Certificado de Conclusdo/Carta de
Habite-se” n® 22090/09, publicado em 06/08/2009, o qual atribui o n® ~
505 da Avenida General Rondon.

1.4 - O custo giobal da obra atualizado para
construgdo do Condominio Oceano € de R$25.631.313,22 (vinte e y
cinco milhdes, seiscentos e trinta e um mil, trezentos e treze reais e
vinte e dois centavos).

1.5.- Ficam expressamente ratificados todos o0s
termos e condigbes constantes do Memorial de Incorporagdo acima -
indicado, especialmente quanto a descricdo do empreendimento e de
suas respectivas unidades autbnomas, uma vez que os Projetos de
Construgdo ndo sofreram qualquer alteragdo.

II.- D v AQ DE DOMIN

IL1.- O empreendimentd aqui objetivado
reger-se-a pela Convengdo de Condominio e Regimento Interno cujo
instrumento foi elaborado em apartado e segue anexo ao presente, a

fim de que sejam devidamente registrados por esse Oficial de Registro
de Imoveis.

III.- Das AREAS £ FRACOES IDEATS DAS UNIDADES AUTONOMAS: 7
II1.1.- Todas as unidades autbno as’7'

. : . . e
integrantes do empreendimento Condominio “Oceano”, e “p~
compostas no empreendimento, composto por 2 torres, contendo ca a

2
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uma pavimento térreo e mais 18 andares, sendo a TORRE "“A”
denominada “EDIFICIO ATLANTICO” com 108 unldades, e, a TORRE
“B” denominada “EDIFICIO PACIFICO” com 72 unidades, e mais, a
garagem exclusiva com 2 subsolos, apartamento para zelador (na
Torre B), &tico e equipamento social, construido de acordo com o
projeto referido no item “I.5” supra, aprovado pela Prefeitura

Municipal do Guarujd - SP, com destinagdo exclusivamente!;,

residencial, a seguir descrito e caracterizado:

a) 2° SUBSOLQ: contendo parte da garagem do conjunto,;
comum a ambas as Torres, com capacidade para estacionamento e‘;:;_’
guarda 191 automéveis de passeio, em 191 vagas de uso comum e
indeterminado, sujeitas ac auxilio de manobrista, numeradas para fins: |
de disponibilidade e localizagdo de 171 a 361, a raz8o de 165 vagas: .
grandes, 24 vagas médias e 2 vagas para deficientes fisicos; conterd” *

ainda, 4reas para acomodacdo e circulagdo de veiculos, reservatério
inferior com respectivas caixas d‘dgua, 2 depdsitos de uso comum e
indeterminado do condominio, e acessos das Torres A e B, ou seja:
TORRE “A" - EDIFICIO ATLANTICO - com 2 pogos para 2 elevadores
em cada, com seus respectivos hall’'s e acessos com rampas de piso
antiderrapante, caixa de escada dotada de porta corta-fogo e 8
depédsitos de uso comum e indeterminado dos apartamentos; TORRE
“"B8” - EDIFICIO PACIFICO - com 2 pogos para 2 elevadores em cada,
com seus respectivos hall's e acessos com rampas de piso
antiderrapante, caixa de escada dotada de porta corta-fogo e 8

depdsitos de uso comum e indeterminado dos apartamentos; e rampa
de acesso da garagem;

b) 1° SUBSOQLO: com frente para a Avenida General Monteiro de
Barros, conterd a portaria do conjunto com 1 WC e 1 deposito, bem
como, escada e rampas de acesso a0 pavimento térreo; conterd
internamente, parte da garagem do conjunto, comum a ambas as
Torres, com capacidade para estacionamento e guarda 170 automéveis
de passeio, em 170 vagas, das quais, 169 vagas de uso comum e
indeterminado, sujeitas ao auxilio de manobrista, numeradas para fins
de disponibilidade e localizagdo de 1 a 165 e 167 a 170, & razdo de 158
vagas grandes, 10 vagas médlas e 1 vaga para deficiente fisico, e, 1
vaga sob n® 166 para uso do zelador; conterd ainda, dreas p a
acomodagdo e circulagdo de veiculos, casa de bombas, sala para

falmoxarifado administrativo, depdsito para material de limpe

lavanderia, telematica, grupo gerador, local para lixo orgénico
para lixo seletivo, 3 depdsitos de uso comum e indeterminado
condominio, 2 vestidrios (masculino e feminino) para diaristas

/ condbéminos, 2 vestidrios (masculino e feminino) para funcionérios d

condominio, acessos das Torres A e B, ou seja: TORRE “A” - EDIFICIO
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ATLANTICO - com 2 pogos para 2 elevadores em cada, com seus
respectivos hall’'s e acessos com rampas de piso antiderrapante, caixa
de escada dotada de porta corta-fogo, 10 depdsitos de uso comum e
indeterminado dos apartamentos, centro de medigdo, depdsito
delivery, depdsito, sala de pressurizagdo com antecdmara e porta
corta-fogo, e depdsito para cadeiras de praia; TORRE "B” - EDIFICIO

PACIFICO - com 2 pogos para 2 elevadores em cada, com seus -

respectivos hall’s e acessos com rampas de piso antiderrapante, caixXa
de escada dotada de porta corta-fogo, 4 depdsitos de uso comum ‘e
indeterminado dos apartamentos, centro de medicdo, 2 bicicletarias;
deposito, sala de pressurizacdo com antecamara e porta corta-fogo, e
depdsito para cadeiras de praia; e rampas de acesso da garagem;

w

c) PAVIMENTO TERREQ: conterd externamente 0s acessos do

conjunto pela Avenida General Rondon, guarita com WC e espers,
acessos (social e de servigo) para pedestres, plataforma elevatério
para deficientes fisicos, rampa de acesso aos subsolos, areas
ajardinadas, area das piscinas (recreagdo, spa, adulto, infantil e raia de
25 metros) com deck’s, estar na agua, bar Acapulco (na piscina de
adultos) solariuns, ducha, 2 WC's e jardins; jardim com praga,
espelhos d'dgua, estacdo para gindstica, piayground (para criangas de
0 a 5 anos), churrasqueira, quadra para ténis, playground (para
criangas de 5 a 10 anos), central para GLP, local para hidrometro, e
outra portarla do conjunto, com frente para a Avenida General
Montelro de Barros, 0s acessos do conjunto atraves de escadas e
rampas pelo 1° subsolo, e &reas ajardinadas; e ainda, vias de
circulagdo interna de pedestres em toda a extensdo do condominio,
bem como, 2 TORRES designadas no projeto aprovado como: TORRE A
- EDIFICIO ATLANTICO, e, TORRE B - EDIFICIO PACIFICO, sendo que
a TORRE A se localizard, no sentido de quem da Avenida General
Rondon olhar para o condominio, na parte anterior e do lado esquerdo,
e, a TORRE B, na parte posterior, do lado direito e perpendicular 3
citada via publica; internamente, cada’ TORRE contera: TORRE A -
lobby, 4 eievadores com respectivos hall’s, caixa de escada
pressurizada e dotada de portas corta-fogo, circulagdes, espaco jovem,
WC masculino, home theater, saldo para festas com copa de apoio e 2
WC's, WC para deficiente fisico e brinquedoteca; e, a TORRE B - lobby,
4 elevadores com respectivos hall’'s, caixa de escada pressurizad e
dotada de portas corta-fogo, circulagdo, 2 lavabos (masculin e
feminino), salas para ginéstica, outra circulagdo, spa com sau
umida e seca, sala para massagem e quiosque para mas
(externo), e o apartamento para zelador com sala, 2 dormit
cozinha e area de servigo;



REGISTRO DE

RUA MARIO RIBEIRO, 204 - 1.° ANDAR TEL.(13) 3347-1112 - CEP: 11410-904 - www.riguaruja.com.br

OVEIS DE GUARUJA

OFICIAL: DRA. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAIO
CNPJ: 51.080.695/0001-08

AN
.

oo

S

d) DO _1° AQ 189 ANDAR - TORRE “A” - EDIFICIO
ATLANTICO: conterd em cada um desses andares, 6 apartamentos
servidos por 4 elevadores com seus respectivos hall's e a caixa de
escada pressurizada e dotada de portas corta-fogo;

e) DO _1° AQO 18° ANDAR - TORRE “B” - EDIFICIO
PACIFICO: conterd em cada um desses andares, 4 apartamentos
servidos por 4 elevadores com seus respectivos hall’'s e a caixa de
escada pressurizada e dotada de portas corta-fogo;

f) E_Q ATICO: com acesso através da caixa de escada do
prédio pressurizada e dotada de porta corta-fogo, contera em cada
TORRE, vazios, barrilete, casas de madaquinas dos elevadores com
portas corta-fogo, caixas d'dgua superiores com acesso através de
alcapdo e escadas tipo marinheiro, € a cobertura geral da edificagdo
sobre laje impermeabilizada e isclamento termo acustico.

DAS DIFERENTES PARTES DQ CONDQMINIQ

O “CONDOMINIO OCEANQ”, abrangerd partes de uso
comum e partes de propriedade exclusiva, a saber:

A) — PARTES COMUNS

S&o aquelas assim definidas no art. 39, da Lei n® 4.591/64,
e no § 20 do art. 1331 da Lei n° 10.406/2002, e constantes da inclusa
Convengda de Condominio, havidas como inaliendveis, indivisiveis e
acessorias, indissoluvelmente ligadas as demais coisas, todas aquelas
que, por sua natureza ou fungdo, sejam de uso comum €,
especialmente, as seguintes: o terreno onde erguer-se-a a edificagdo,
as fundagles, colunas, vigas e plsos de concreto armado, paredes
externas, o telhade do edificlo, ornamentos da fachada, escad
pressurizadas, corredores, acessos de pedestres e veiculos, portari sjp -
com WC, hall’s, dreas de circulacdc e acomodacdo de veiculos, dut
de ventilagdo, encanamentos tronco, ramais de eletricidade destin s —
as dependéncias de propriedade e uso comum e seus terminais,
bombas, aparelhos e pertences de elevacdo de dgua e os respectiyé
reservatérios, compartimentos dos medidores de agua, luz e ,
elevadores e suas respectivas casas de maquinas, todas as dreak
comuns dos subsolos e pavimento térreo, a garagem localizada nos 1
e 29 subsolos, com capacidade para estacionamento e guarda de 361

e
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automoveis de passeio, em 361 vagas sujeitas ao auxilio de
manobrista, numeradas de 1 a 361, a razdo de: 170 vagas numeradas
de 1 8 169 no 1° subsolo (sendo 158 vagas grandes, 10 vagas medias,
1 vaga para o zelador e 1 vaga para deficiente fisico), e, 191 vagas
numeradas de 171 3 361 no 2° subsolo (sendo 165 vagas grandes, 24
vagas meédias e 2 vagas para deficientes fisicos), correspondendo 2
vagas indeterminadas para cada um dos apartamentos do 1° ao 18°
andar de cada TORRE; e, a vaga para zelador, bem como, 0s 24
depdsitos (a razdo de 8 depdsitos no 10 subsolo e 16 depositos no 2°
subsolo), todos localizados nos 1° e 2° subsolos e de uso comum e
indeterminado do condominio, os condominos terdoc seu uso definido

em Assembléia Geral; e ainda, 0s muros de divisa com propricdades

limitrofes, e enfim, tudo o que for de uso comum pela propria
natureza.

A1) O solo e a estrutura das edificacdes comuns

(portarias, etc.), a rede geral de distribuigdo de agua, esgoto, gas e
eletricidade, e as demais partes comuns, inclusive 0 acesso ao
logradouro publico, tudo o que for utilizado em comum pelos
conddminos, ndo podendo ser allenados separadamente, ou divididos.

B) - PARTES EXCLUSIVAS

Sdo aquelas compreendidas pelas chamadas unidades
autbénomas, a saber:

TORRE “A” - “EDIFICIO ATLANTICO”

10 ANDAR - APARTAMENTOS N°S 11 -12-13-14 15 16
20 ANDAR - APARTAMENTOS N©S 21 - 22 - 23 24 -25-26
3° ANDAR APARTAMENTOS N°S 31 32 33-34-35-36
40 ANDAR - APARTAMENTOS N°S541 -42 43 -44 45 46
50 ANDAR APARTAMENTOS N°S 51 52-53 54 55 56
60 ANDAR APARTAMENTOS N©S 61 62 63 64 65 66
7° ANDAR  APARTAMENTOS N°S 71 72 73 74 75-76
8° ANDAR APARTAMENTOS N°S 81 82 83 84 85-86
90 ANDAR - APARTAMENTOS N°S 91 92 93 94 - 95 -96
10° ANDAR -~ APARTAMENTOS N°S 101 102 103 104 - 105 - 106
110 ANDAR - APARTAMENTOS N°S 111 - 112 - 113 114 115-116

120 ANDAR  APARTAMENTOS N©S 121 - 122 123 -124 -125-12 .

13° ANDAR APARTAMENTOS N°S 131 132 133 -134-135 13
140 ANDAR - APARTAMENTOS NOS 141 - 142 ~ 143 - 144 145 - ¢
150 ANDAR  APARTAMENTOS NOS 151 - 152 153 154 155-1
160 ANDAR - APARTAMENTOS NOS 161 162 - 163 - 164 - 165 166
179 ANDAR APARTAMENTOS N°S 171 172 173 174 - 175 176
18° ANDAR - APARTAMENTOS N©S 181 - 182 - 183 - 184 - 185 186
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TORRE “B” - “EDIFICIO PACIFICO”

10 ANDAR — APARTAMENTOS NOS 11 - 12 - 13 - 14

29 ANDAR - APARTAMENTOS NOS 21 - 22 - 23 - 24

30 ANDAR - APARTAMENTOS NOS 31 - 32 - 33 - 34

40 ANDAR - APARTAMENTOS NOS 41 - 42 - 43 - 44

50 ANDAR - APARTAMENTOS NOS 51 - 52 - 53 - 54

6° ANDAR — APARTAMENTOS N©°S 61 - 62 - 63 ~ 64 3
79 ANDAR - APARTAMENTOS N9S 71 - 72 - 73 - 74

80 ANDAR - APARTAMENTOS N©S 81 - 82 - 83 - 84 g
90 ANDAR - APARTAMENTOS N6S 91 - 92 - 93 - 94 oy
100 ANDAR - APARTAMENTOS N°S 101 102 - 103 104
119 ANDAR -~ APARTAMENTOS NOS 111 - 112 - 113 - 114
120 ANDAR - APARTAMENTOS NO©S 121 - 122 - 123 - 124
13° ANDAR — APARTAMENTOS N°S 131 - 132 - 133 - 134
140 ANDAR - APARTAMENTOS NOS 141 - 142 - 143 - 144
159 ANDAR - APARTAMENTOS N©S 151 - 152 - 153 - 154
169 ANDAR - APARTAMENTOS NO°S 161 + 162 - 163 - 164
17° ANDAR - APARTAMENTOS NOS 171 - 172 - 173 - 174
180 ANDAR - APARTAMENTOS NOS 181 - 182 - 183 - 184

AREAS, FRACOES IDEAIS E CONFRONTACOES ATRIBUIDAS As
DIFERENTES UNIDADES AUTONOMAS

A TORRE “A” — “EDIFICIO ATLANTICO” localizar-se-d4 na parte
anterior e do lado esquerdo, no sentido de quem da Avenida General
Rondon olhar para o condominio, e, confrontard pela frente com o
recuo da construgdo em relagdo a citada via publica, de ambos os lados
e pelos fundos com dreas do condominio. Esta TORRE serd composta
de 18 andares superiores, com 06 apartamentos em cada andar, a
saber:

OS APARTAMENTOS N©°S 11, 21, 31, 41, 51, 61,
71, 81, 91, 101, 111, 121, 131, 141, 151, 161, 171 E 181 — DO 19°
AO 18° ANDAR — TIPO C, possulra, cada um uma area real privativa
de 117,1900m2,/ drea real comu;u/(inclusive 2 vagas de garag
indeterminada/s-) de 103,1716m2; perfazendo a drea real total
220,3616m2,” correspondendo-lhe no terreno do condominio, u
fracdo ideal de 0,5783%7 Esses apartamentos localizar-se-3o no |
direito, no sentido de quem da Avenida General Rondon olhar p
mesmos, e, confrontardo pela frente com o recuo da construgao
relagdo a citada via publica e dreas do condominio; pelo lado esquerdo,
parte com dos apartamentos de final “2", parte com o pocgo dos
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eilevadores, hall e parte com os apartamentos de final “6"”; pelo lado e

direito e pelos fundos com dreas do condominio.

-

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
{:amarra de (iIArja - S

104130

i T i 12046-0 - AA



0OS APARTAMENTOS NOS 12, 22, 32, 42, 52, 62,
72, 82, 92, 102, 112, 122, 132, 142, 152, 162, 172 £ 182 — DO 1°
AO 180 ANDAR — TIPO E, possuira, cada um uma area real privativa .~
de 97,1300m2, area real comum (inclusive 2 vagas de garagem
indeterminadas) de 84,7750m2, perfazendo a area real total de -
181,9050m2, correspondendo-the no terreno do condominio, uma:
fracdo ideal de 0,4751%. Esses apartamentos localizar-se-3o na parte:
intermedidria anterior e do lado direito, no sentido de quem da Avenida: 7
General Rondon olhar para os mesmos, e, confrontarac pela frente com-
areas do condominio; pelo lado direito com os apartamentos de final 1;~
pelo lado esquerdo com os apartamentos de final 3, parte com o duto:
de ventilagdo mecénica e caixa de escada pressurizada; e pelos fundos’
com caixa de elevadores e hali.

A%
OS APARTAMENTOS NOS 13, 23, 33, 43, 53, 63, & "

73, 83, 93, 103, 113, 123, 133, 143, 153, 163, 173 E 183 DO 1°
AO 189 ANDAR — TIPO E, possuird, cada um uma area real privativa
de 97,1300m2, 4rea real comum (inclusive 2 vagas de garagem
indeterminadas) de 84,7750m2, perfazendo a darea real total de
181,9050m2, correspondendo-lhe no terreno do condominio, uma <~
fragao ideal de 0,4751%. Esses apartamentos localizar-se-ao na parte

intermediaria anterior e do lado esquerdo, no sentido de quem da -

Avenida General Rondon olhar para 0os mesmos, e, confrontardo pela
frente com adreas do condominio; pelo lado direito com os
apartamentos de final 2; pelo lado esquerdo com os apartamentos de
final 4, e pelos fundos com caixa de elevadores e hall.

OS APARTAMENTOS N©°S 14, 24, 34, 44, 54, 64,
74, 84, 94, 104, 114, 124, 134, 144, 154, 164, 174 E 184 — DO 1°
AO 180 ANDAR — TIPO C, possuird, cada um uma darea real privativa
de 117,1900m2, drea real comum (inclusive 2 vagas de garagem
indeterminadas) de 103,1716m2, perfazendo a darea real total de
220,3616m2, correspondendo-ithe no terreno do condominio, uma

fragdo ideal de 0,5783%. Esses apartamentos localizar-se-30 no | do @\‘5
esquerdo, no sentido de quem da Avenida General Rondon olhar / og%\@qé
0s mesmos, &, confrontarao pela frente com o recuo da construgdo B\é\q‘\;\\“’" o
relagdo a citada via publica e dreas do condominio; pelo lado d° &P o
parte com dos apartamentos de final “3”, parte com o p O S

elevadores, hall e parte com os apartamentos de final “5”; pelo
esquerdo e pelos fundos com dreas do condominio.
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0S APARTAMENTOS NOS 15, 25, 35, 45, 55, 65,
75, 85, 95, 105, 115, 125, 135, 145, 155, 165, 175 E 185 — DO 1°
AO 189 ANDAR — TIPO D, possuird, cada um uma area real privativa
de 98,9900m2, drea real comum (inclusive 2 vagas de garagem
indeterminadas) de 84,7030m2, perfazendo a area real total de
183,6930m2, correspondendo-lhe no terreno do condominio, uma

fracdo ideal de 0,4747%. Esses apartamentos locallzar-se-do na parte.
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intermedidria posterior e do lado esquerdo, no sentido de quem da.
Avenida General Rondon olhar para os mesmos, e, confrontardo pela

frente com o hall e parte da caixa de escada pressurizada; pelo lado"
direito parte com os apartamentos de final “6” e parte com duto de:

e

ventilagdo mecénica; pelo lado esquerdo com os apartamentos de final-

“4", e pelos fundos com dreas do condominio.

OS APARTAMENTOS N©S 16, 26, 36, 46, 56, 66,

76, 86, 96, 106, 116, 126, 136, 146, 156, 166, 176 E 186 — DO 1°
AO 18° ANDAR — TIPO D, possuird, cada um uma area real privativa
de 98,9900m2, darea real comum (inclusive 2 vagas de garagem
indeterminadas) de 84,7030m2, perfazendo a drea real total de
183,6930m2, correspondendo-the no terreno do condominio, uma
fracdo ideal de 0,4747%. Esses apartamentos localizar-se-do na parte
intermedidria posterior e do lado direito, no sentido de quem da
Avenida General Rondon olhar para os mesmos, e, confrontarao pela
frente com o hall e parte da caixa de escada pressurizada; pelo lado
direito parte com os apartamentos de final *1”; pelo lado esquerdo
parte com os apartamentos de final “5” e parte com o duto de
ventilagdo mecanica; e pelos fundos com areas do condominio.

A TORRE “B” — “EDIFICIO PACIFICO” Iocalizar-se-4 na parte
posterior e perpendicular, no sentido de quem da Avenida General
Rondon olhar para o condominio, e, confrontara pela frente e pelo lado
esquerdo com areas da construgda; pelo lado direito com o recuo da
construgao entre esta Torre o muro de divisa da lateral direita do
terreno; e pelos fundos com o recuo da construgdo em relagdo a
Avenida General Monteiro de Barros. Esta TORRE serd composta de 18
andares superiores, com 04 apartamentos em cada andar, a saber:

OS APARTAMENTOS N©S 11, 21, 31, 41, 51, 1,/

71, 81, 91, 101, 111, 121, 131, 141, 151, 161, 171 E 181

AD 18° ANDAR — TIPO A, possuird, cada um uma 3ar

privativa de 156,9900m2, drea real comum (inclusive 2 vaga

garagem indeterminadas) de 137,4111m2, perfazendo a area real to
~\ de 294,4011m2, correspondendo-lhe no terreno do condominio, uma

fragdo ideal de 0,7702%. Esses apartamentos localizar-se-do na parte

posterior, no sentido de quem da Avenida General Rondon clhar para

e
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os mesmos, €, confrontardo pela frente com os apartamentos de final
*2” com o hall do andar, com o pogo dos elevadores e com area do
condominio; pelo lado esquerdo com area do condominio, com o duto
junto ao poc¢o dos elevadores e com o pogo dos elevadores; pelo lado
direito com drea do condominio; e pelos fundos com o recuc da
construgdo em relagdo a Avenida General Monteiro de Barros.

OS APARTAMENTOS N°S 12, 22, 32, 42, 52, 62,
72, 82, 92, 102, 112, 122, 132, 142, 152, 162, 172 E 182 — DO 1°
AO 18° ANDAR — TIPO B, possulrd, cada um uma &rea real privativa
de 99,5800m2, drea real comum (inclusive 2 vagas de garagem
indeterminadas) de 85,5465m2, perfazendo a d&rea real total de
185,1265m2, correspondendo-ihe no terreno do condominio, uma
fragdo ideal de 0,4795%. Esses apartamentos localizar-se-8o na parte
intermedidrla posterior, no sentido de quem da Avenida General
Rondon olhar para os mesmos, e, confrontardo pela frente com os
apartamentos de final “3”; pelo lado esquerdo com areas do
condominio; pelo lado direito com os apartamentos de final “1”; com o
hall do andar e com a caixa de escada; e pelos fundos com o0s
apartamentos de final “1”.

0S APARTAMENTOS N°S 13, 23, 33, 43, 53, 63,
73, 83, 93, 103, 113, 123, 133, 143, 153, 163, 173 E 183 DO 1°
AO 18° ANDAR — TIPO B, possuird, cada um uma drea real privativa
de 99,5800m2, area real comum (inclusive 2 vagas de garagem
indeterminadas) de 85,5465m2, perfazendo a d&rea real total de
185,1265m2, correspondendo-lhe no terreno do condominio, uma
fragdo ideal de 0,4795%. Esses apartamentos localizar-se-30 na parte
intermediaria anterior, no sentido de quem da Avenida General Rondon
olhar para o0s mesmos, e, confrontardo pela frente com os
apartamentos de final “4”; pelo lado esquerdo com &reas do
condominio; pelo lade direito com a caixa de escada, com o hall do

andar e com os apartamentos de final “4”; e pelos fundos com os
apartamentos de finai “2",

OS APARTAMENTOS N©S 14, 24, 34, 44, 54, 64,
74, 84, 94, 104, 114, 124, 134, 144, 154, 164, 174 E 184 DO 10
AO 189 ANDAR, possuird, cada um uma drea real privativa
156,9900m2, 4rea real comum (inclusive 2 vagas de garag
indeterminadas) de 137,4111m2, perfazendo a drea real total
294,4011m2, correspondendo-the no terreno do condominio, u
fracdo ideal de 0,7702%. Esses apartamentos localizar-se-8o na.
anterior, no sentido de quem da Avenida General Rondon olhar par
mesmaos, e, confrontardo pela frente e pelo lado direito com area
condominio; pelo lado esquerdo com d&rea do condominio, com du
junto ao pogo dos elevadores e com o pogo dos elevadores; e pelos
fundos com os apartamentos de final “3”, com o hall do andar, com o
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- e
duto junto ao pogo dos elevadores, com o pogo dos elevadores e com
area do condominio. -

V.- D AM BRA:

\\&\\\\»\0 IV.1.- Para fins e efeitos exclusivamente de

registro, atribui-se ao empreendimento Condominio “Oceano”, ©
custo de construgéo global, atualizado, de R$25.631.313,22 (vinte e
cinco milhdes, seiscentos e trinta e um mil, trezentos e treze reais e
vinte e dois centavos).

VI.- DA AUTORIZACAQ PARA O REGISTRO:

_ V.1.- A requerente autoriza e requer que o Sr.
Oficial do Cartério de Registro de Imdveis do Guarujd - SP a proceder
com todos os registros e/ou averbagdes que se fizerem necesséarios ou
aconselhdveis, em virtude da celebragdo deste instrumento, juntando-
se para tanto os seguintes documentos:

- 02 (duas) vias originais do orcamento da obra atualizado (Quadros
03 e 04 da NBR 12.721) com as firmas devidamente reconhecidas;

- Convengdo de Condominioc em 02 (duas) vias com as firmas
devidamente reconhecidas;

- 02 (duas) cépias autenticadas do IPTU do corrente exercicio
(“espelho™);

- 02 (duas) céplas autenticadas do “Certificado de Conclusdo/Carta
de Habite-se”;

- 02 (duas) vias originais da CND/INSS da obra;

- 02 (duas) vias originais da Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido (CND/RFB-
PGFN), expedida pelo Ministério da Fazenda; e,

- 02 (duas) cépias autenticadas da uitima alteracdo do Contrato
Social da Incorporadora.

Nestes termos, ~
P. Deferiment
Sé&o Paulo, 18 de a 009 |

.

KLABIN SEGALL EMP }lei OBI IO SPE LTDA.

7/

Heitor antergiani Silvio Chaimor/itz

c; |
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Protocolo: 289.072

Titulo......... ..: Instrumento Particular
Apresentante.....: KLABIN SEGAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE
LTDA.

CERTIFICA

que 0 mencionado titulo foi PRENOTADO sob ntimero 289.072 em 26/08/2009,
microfilmado e nesta data, procedidos os seguintes atos:

AV 6 - Matricula 95.408 - RS:""**25.631.313,22 - Construgdo
REG 7 - Matricula 95.408 - R$:***29,946.163,06 ~ Especifica¢do de Condominio

Emolumentos:

(1) 11 - Certiddes : RS ***18,92

(1) 2 - Averbag¢do Com Valor Declarado- RS ***12.114,15
(1) 5 - Tncorporacdo e Condominio: RS #***70.393,81

(6) Microfilme RS ***0,00

(2) Via(s) de Certiddo Taldo : RS ***0,00

SUB-TOTAL......oouuvu.. ..: RS *4%82 526,88
Estado..........cvvvev...! RS **%23.455,01
Carteira de Previdéncia..: RS **%17.374,08
Sinoreg..................! RS **xg 343,53
Tribunal de Justi¢a......: RS **4%4 343,53
Total Geral..............: RS **#132.043,03
Desconto de Prenolda¢do...: RS **+_0,00
Total.......'ieiiiuenenns . RS **#132 043,03
Depésito Prévio..........: RS ***132,090,58
pDevolver.................: RS *a*g47 55
Guarujad-sp, 23/09/2009.
N~
Ofieial / Subst. Oficia / Escre

Emolument pertencentes ao Estado ~—&- teira de [Previdéncia foram

RIG CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO GUARUJA-SP
Oficial: Dr°.  wlmira Eup rasia Muniz Sampaio

CERTIDAO - Certifico dou presente’
exiraidals) de doanne {0 s ¢ Curtari

coplafs) fepr.v(,:({‘ca{b) Sfotfram)

compasia de folhafs)

numerada(s) e rubricc  afs), e _om o arig
. 10 DEZ 201
Escrevent d’f) L9 %/5 7; %/7?
T

) we ofcial ssavor (NN
() dJ svente Estado RE 06,34
(}J crevente Carteira R% 03,06
(1L Escrevente Registro Civil R$ 01,27
()4 &n Facrevente Tribunal .arign R& 01,27
{ ) Walu 1 Bscigvenle Substivulo - - - - - —eee-
{ JR ertod Subsrituto da Qficial TO 'J.‘AL = RS 38.48

a de Guanyja - §P

Oficial de Reqistro de lméyeis ¢ Ancxos
Comarf
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